
東京・大阪「競売」多発地帯マツプ
全国で急増する競売物件。東京と大阪も例外ではない。この2都市では、どんな地区で競売が多いのか。そして、そ
こから見えるものは何なのか。知られざる競売市場の実態もあわせてリポートする。
取材 ・文/星 野陽平
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競
売
物
件
が
急
増
す
そ
背！
！！景
を
、

ワ
イ
ズ
不
動
産
投
資
顧
問！
代
表
い

山
田
純
男
氏
が
解
説
す
る
。

「
２
０
０
７
年
秋
ご
ろ
か
ら
申
立

件
数
が
増
え
て
き
た
の
で
す
が
、

サ
ブ
プ
ラ
イ
ム
ロ
ー
ン
問
題
で
さ

ら
に
増
加
に
拍
車
を
か
け
ま
し
た
。

特
徴
的
な
の
は
、
全
体
に
占
め
る

マ
ン
シ
ョ
ン
の
割
合
の
多
さ
。
数

一笠
刷
は
マ
ン
シ
ョ
ン
、
一戸
建
て
の

割
合
は
半
々
ぐ
ら
い
で
し
た
が
、

昨
年
は
マ
ン
シ
ョ
ン
の
割
合
が
鶴

％
に
ま
で
な
り
ま
し
た
。

そ
の
一
方
で
需
要
も
拡
大
し
て

お
り
、
昨
年
下
期
、
落
札
１
物
件

あ
た
り
の
入
札
本
数
は
５

・
鍋
件

だ

っ
た
の
が
、
今
年
下
期
■

・
１２

件
ま
で
急
増
し
て
い
ま
す
。
人
気

物
件
と
も
な
る
と
、
御
～
拘
本
も

入
札
が
あ
る
く
ら
い
で
、
市
場
が

沸
騰
し
て
い
る
状
況
で
す
。
新
築

物
件
の
供
給
が
減
少
し
、
ま
た
開

発
資
金

へ
の
融
資
が
滞
る
中
で
、

中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
は
売
れ
て
お
り
、

再
販
売
目
的
の
業
者
が
積
極
的
に

入
札
し
て
い
る
と
い
う
事
情
が
あ

り
ま
す
」

轟
韻
華
べ
曇
等
轟
ぎ

香
韓
薫
菫
寵
襲
轟
轟
藁
墨

需
給
と
も
に
増
加
し
、
急
拡
大

し
て
い
る
競
売
市
場
。
で
は
、
ど

ん
な
地
域
に
物
件
が
多
い
の
か
。

東
京
と
大
阪
で
物
件
数
の
多
い
地

設

ヽ

鶴

中

立
区
な
ど
の
城
北
地
区
！
所
得
レ

ベ
ル
の
低
さ
が
そ
の
ま
ま
高
い
破

綻
率
と
な

つ
て
表
れ
て
い
ま
す
。

東
京
で
安
い
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
を

買
お
う
と
す
る
と
、
ど
う
し
て
も

こ
の
あ
た
り
の
地
域
に
な
つ
て
し

ま
う
。
そ
の
上
、
無
理
な
ロ
ー
ン

を
組
ま
ざ
る
を
得
な
い
と
な
る
と
、

破
綻

へ
と
つ
な
が
つ
て
い
ま
す
。

新
宿
が
多
い
の
は
、
投
資
用
マ
ン

シ
ョ
ン
や
商
業
用
不
動
産
な
ど
景

気
の
変
動
を
受
け
や
す
か
っ
た
り
、

投
機
性
の
強
い
物
件
が
多
い
た
め
。

逆
に
杉
並
区
な
ど
高
級
住
宅
地
は

競
売
物
件
数
も
少
な
い
と
い
う
状

況
が
あ
り
ま
す
」
（同
前
）

で
は
、
八
王
子
が
都
内
１
位
に

来
る
の
は
な
ぜ
か
。
「
不
動
産
競

売
格
付
セ
ン
タ
１
　
９
８
１

・
ｊ

ｐ
」
を
運
営
す
る
不
動
産
競
売
流

通
協
会
代
表
理
事
、
吉
村
光
司
氏

は
次
の
よ
う
に
指
摘
す
る
。

「
八
王
子
な
ど
の
東
京
都
下
は
都

心
部
と
比
較
し
て
地
価
の
下
落
が

激
し
か
っ
た
地
域
で
す
。
都
心
部

は
人
気
が
あ
る
の
で
競
売
前
に
任

意
売
却
で
落
ち
着
き
ま
す
が
、
東

京
都
下
は
不
動
産
業
者
や
個
人
に

任
意
売
却
の
意
欲
が
な
く
、
そ
の

ま
ま
競
売
に
な

つ
て
い
る
ケ
ー
ス

が
多
い
と
考
え
ま
す
」

窟
巴

■

(2008年 3月 ～09年 8月 まで)
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